KIEGESZITO MELLEKLET
A
Capital Trust Bizalmi Vagyonkezelo Zrt
2025. évi BESZAMOLOJAHOZ

I Altalénos rész

/1. A vdllalkozds bemutatdsa

1. A cég elnevezése: Capital Trust Zrt
2. Acégrovidtett elnevezése: Capital Trust Bizalmi Vagyonkezelo Zrt
3. A cég székhelye: 1113 Budapest, Abel Jend utca 23.
4. A cég telephelye:
5. A cég fidktelepe:
6. A cég alapitasanak éve: 2018
7. A cég fotevékenysége: 6420
8. A cégjegyzett tdkéje: 70 000 000 Ft
9. Atarsasag tagja:
Név: Molnar Palné
Cim: 9761 Taplanszentkereszt Kossuth utca 28.
Név: Gregor Attila
Cim: 2030 Erd, Gladiélusz utca 5.
10. A tarsasag tagjainak térzsbetétei: Pénzneme: HUF Szavazati ardny:
Molnar Pdlné 35000 000 Ft 50%
Gregor Attila 35000 000 Ft 50%
11. A tdrsasag tevékenységi kore: 6420

A tarsasag a fenti tevékenységek végzéséhez sziikséges valamennyi engedéllyel rendelkezik.
12. A Tarsasag iigyvezetése, képviseletére és cégjegyzésre:
az igazgatosdgi tag jogosult
A Tarsasdg igazgatioségi tagja
Gregor Attila
13. A tdrsasdg legfébb szerve: Kozgyiilés
A kozgyiiléss a Tarsasdg minden iigyében jogosult donteni.
14. A tarsasdg dolgozdi tekintetében a munkaltatdi jogok gyakorldja:
Gregor Attila
15. A Tarsasag a tevékenységét hatarozatlan ideig folytatja.
16. Az alabb felsorolt esetekben az ,, Alapité okirat” szerint kell eljdrni:
A tdrsasdg szervezete
Az Igazgatoségi tagok feladatai és hatdskore
A Tarsasdgot érintd pénziigyi rendelkezések
A Tarsasdg megsziinése és végelszamoldsa /felszamoldsa/.
17. A szamviteli torvényben eldirtakon tilmend, tovabbi informdciok megaddsara nincs sziikség.
A szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhato és valos dsszképnek a mérlegben, az eredménykimutatasban torténd
bemutatasdahoz.

I/2. A szamviteli politika f6bb vondsai

A beszamoldsi kotelezettséggel kapcsolatos dontések

A szamviteli torvényben rogzitett alapelvek, értékelési elGirasok alapjan alakitottuk ki az adottsagainknak, kériilmé-
nyeinknek leginkabb megfeleld, a torvény végrehajtasanak modszereit, eszkozeit meghatdrozo szamviteli politikankat.
A szamviteli politikank a beszamolasi kitelezettség, a valos vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetrdl késziilé
beszamolot helyezi elétérbe. A térvény céljaként a megbizhato és valos dsszképet ado informacioszolgaltatast és az ezt
biztosito alapelveket, szabdlyokat, kévetelményeket fogalmazza meg.

1. A beszamoldsi forma:
A Tarsasag a szamviteli torvényben meghatdrozott értékek alapjan készitett beszamoloja:

- Egyszeriisitett éves beszamolo , amelynek tagolasa megfelel a szamviteli torvényben foglaltaknak.
- A mérleg "A" viltozatban késziilt, a nagybetiivel és romai szammal jelolt tételeit tartalmazza.

- Az eredmény-kimutatisa : Osszkoltségeljdrdssal késziilt, formdja: "A" viltozat.

- Attérés mds formdjii beszamoléra csak a torvényi hatdrértéktillépés miatt lehetséges.



A beszamolo készitésével kapcsolatos idopontok:

- az iizleti év megegyezik a naptari évvel.
© a mérleg fordulonapja: 2025. december 31.
* a mérlegkészités idépontja: 2026. marcius 31.

A beszamold készitése, aldirdsa:

- A beszamolot nyelve: Magyar

- Aldiro: Igazgatdsagi tag

.a)

A kényvvezetés modja és a konyvvezetéssel kapcsolatos idopontok:

A Tarsasag a kezelésében, a haszndlatiban, a tulajdonaban 1évé eszkézokrdl és azok forrasairdl, tovabba a gazdasagi
miiveletekrdl a kettds kdnyvvezetés keretében biztositja, hogy az eszkozékben és forrasokban bekovetkezett valtozdasok
a valésagnak megfeleléen, folyamatosan, zart rendszerben, dttekinthetden keriiljenek bemutatdsra.

A beszamolo kozzététele:

A kozzétételi kotelezettségét a Tarsasag elektronikus titon teljesiti a kormadnyzati portal felé.

A szamviteli alapelvek érvényesitése:

A vallalkozas folytatasanak elve; a teljesség elve; a valodisag elve; a kdvetkezetesség elve; a

folytonossag elve; az dsszemérés elve; az ovatossag elve; a brutto elszamolds elve; az egyedi értékelés elve; az idébeli elhatarolas elve; a
tartalom elsédlegessége a formdaval szemben elve; a lényegesség elv;

a koltség-haszon ésszevetésének elve.

Osszehasonlithatésag biztositdsa
A beszamoloban minden tétel 6sszehasonlithato az eldzd iizleti év megfeleld adataval.

Az eszkozok és forrdsok besoroldsdinak és értékelésének szempontjai

Az eszkozok besorolasanak szempontjai:

A Tarsasag a Szamviteli torvény eldirasa szerint a befektetett eszk6zok kozé sorolja azokat az eszkézoket, amelyek a
tevékenységet tartosan legalabb egy éven til szolgaljak; a forgoeszkozok kézé sorolja azokat az eszkozdket, amelyek a
tevékenységet nem tartosan szolgaljak. Hasznalatbavételkor egyedi besorolas, a mérlegkészités soran feliilvizsgalat.

A forrasok besoroldsdanak szempontjai:

A Tarsasag a Szt elGirdsa szerint a sajdt forrdsokat a tulajdonosok dltal véglegesen rendelkezésre bocsatott és az

adozott eredménybdl hagyott 6sszegek képezik, idegen forrasokat a kiilsé vallalkozasoktol (hitelintézetektdl, gazdasagi

tarsasagoktol, magdanszemélyektdl) egy évet meghalado, vagy egy éven beliili fizetési hataridé mellett kapott pénzeszkoz, termékszallitas,
szolgaltatas, vagy egyéb kitelezettség osszegek alkotjak.

Az eszkozok értékelése:
A bekeriilési érték:

* az eszkozok vételekor a tényleges beszerzési ar, valamint a felhasznalasig kézvetleniil felmeriild kiadasok;

- nem pénzbeli betétként valo atvételekor a létesité okiratban, vagy annak modositasaban megjelolt érték;

- sajat eléallitaskor a kéozvetlen koltségek;

- térités nélkiili atvételkor a piaci érték;

* ajandékba kapott, hagyatékkeént atvett, tobbletként fellelt eszkozok esetében a piaci érték;

- specialis elszamolast igényelnek az értékpapirok egyes valtozatai.

b)

Az értékesdkkenés leirds modszerei:

* a tervezett écs leirds elszamolasanak alapja az immaterialis javak és a targyi eszkozok aktivalasi értéke;

- aktivalas napjatol egyedileg, évente, a tervezett leirasi kulcsait alkalmazva, linedris médon,

- a kisértékii (100.000 Ft) egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkoz értékét hasznalatbavételkor egy dsszegben

¢

Az értékvesztés elszamoldsa és visszairdasa:

- akkor szamolunk el, ha az eszkézok konyv szerinti értéke tartosan (két mérleg-fordulonapon fenndlloan) és jelentdsen

(készleteknél 25 %-ot meghalado eltérés, koveteléseknél pedig az arbevétel 2 %-a) magasabb, mint a vizsgalt eszkoz
piaci értéke, valamint, ha az eszkéz a tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, megrongalodott;

* kedvezd fordulat esetén ujraértékelés mellett az értékvesztés visszairasa is lehetséges a konyv szerinti érték dsszegéig.

d)

A valutas és devizas eszkozok és kotelezettségek értékelése:

* a vdsarolt valutat és devizat a ténylegesen fizetett forintosszegben kell allomanyba venni;

* a valuta és devizakészletek csokkenésekor az datlagarfolyamon kell elszamolni;

- a kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelések és kotelezettségek allomanyba vétele az MNB kozéparfolyama alapjan torténik;
- a mérlegfordulo napjan meglévd valuta és devizakészletek, kévetelések, befektetett pénzeszkizok, értékpapirok és

N~

a,

kotelezettségek értékelése az MNB dltal, a mérlegfordulo napjara meghirdetett kozéparfolyamon térténik; és ha az
asszesitett arolyam eltérések (veszteségek és nyereségek) dsszege meghaladja a szamviteli politikaban jelentésnek itélt
hatart, akkor az arfolyamveszteségeket, illetve az darfolyamnyereségeket el kell szamolni. Jelentésnek mindsiil a targyév
mérlegfédsszegének 1%-a

Az aktiv és passziv idébeli elhatarolasok kére

Aktiv idébeli elhatarolasok

- Bevételek, melyek a mérleggel lezart iddszakra vonatkoznak, de csak a mérlegfordulo napja utan esedékesek.

- Koltségek, raforditasok, melyek a mérlegfordulo napjat kévetd idészakra szamolhatok el.

- A véglegesen atvallalt, de a mérlegfordulo napig pénziigyileg nem rendezett tartozasatvallalas dsszege.

- Tobbletkotelezettségek (pl.: valtotartozas kamata) miatti osszegek.

b)

Passziv idébeli elhatdrolads

* Bevételek, melyek a mérlegfordulo napja elétt befolytak, de a kovetkezé év bevételét képezik.

- Koltségek, raforditasok, melyek a mérleggel lezart évet terhelik, de csak a mérleg fordulonapja utan meriilnek fel.
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- A mérleggel lezart évhez kapcsolodo prémiumok, jutalmak és azok jarulékai.

- A mérlegfordulo napja, és a mérlegkészités napja kozott ismertté valt, lezart évet terheld kitelezettségek.

- Koltségek, raforditasok ellentételezésére kapott tamogatasok koltséggel, raforditassal még nem ellentételezett Osszege.
* Rendkiviili bevételként elszamolt halasztott bevételek.

Specifikus rész a mérleghez kapcsolodoan

Az immateridlis javak és a targyi eszkozok értékének alakulds
A beszamolasi idészakban beszerzett targyi eszkézok maradéktalanul aktivalva lettek, igy beruhdzasok és
beruhazasokra adott elélegek a mérlegben nem szerepelnek.

Az év végén be nem fejezetett beruhdazasok értéke 0 eFt
Az immaterialis javak és a targyi eszkozok elszamolt tery szerinti értékesokkenésének elszamoldasa a
szamviteli politikaban réogzitett elvek és mértékek szerint tortént.
Nem kovetkezett be olyan koriilmény, amely a tervezett értékcsokkenések elszamolasi modjaban valtozast eredményezett volna.
A befektetett eszkizok teriiletén értékhelyesbitést nem szamoltunk el.
Pénzeszkozok bemutatdsa
Meérlegsor Bazis év Targy év Viltozas
Pénzeszkozok 2609 4497 72%
Kovetelések és kotelezettségek bemutatdsa
Meérlegsor Bazis év Targy év Viltozds
Kovetelések 50 360 53365 6%
Kotelezettségek 25640 32081 25%
Hatrasorolt kételezettségek 0 01|-
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 01|-
Rovid lejaratu kételezettségek 25 640 32 081 25%
A hosszu lejarati kételezettségekbdl egy éven beliil esedékes: 0 eFt
Az éves eredménybdl, illetve az eredménytartalékbol osztalék nem keriil sem kifizetésre és sem meghatdarozasra.
A beszamoldasi idészakban osztalékeldleg nem keriilt kifizetésre sem a targy év, sem az eredménytartalék tehére.
A pénziigyi vagyoni helyzet bemutatdsa
A pénziigyi vagyoni helyzet mutatoit azl. sz. melléklet szemlélteti.
Specifikus rész az eredmény-kimutatashoz kapcsolédéan
A beszamolasi idészakban az értékesités elszamolt netto drbevétele alapvetben a f6 tevékenységbdl fakadt.
Belfoldi fotevékenység darbevétele: 4 329 eFt
Belfoldi melléktevékenység arbevétele: 0 eFt
EU kozosségi tagallambdl szarmazo arbevétel: 0 eFt
Harmadik orszagbol szarmazo darbevétel: 0 eFt
Osszes értékesités netté arbevétele: 4329 eF't
Az anyagjellegii raforditasok értéke Osszesen: 6569 ef't
amelybdl: Elszamolt anyagok kéltsége: 0 eFt
Igénybevett szolgaltatdsok koltsége: 6 344 eF't
Egyéb szolgaltatasok koltségei: 225 eFt
Eladott aruk beszerzési értéke: 0 eFt
Kozvetitett szolgaltatdsok értéke: 0 eFt
Az elszamolt személy jellegii raforditasok értéke dsszesen: 0 eFt
amelybdl: Bérkiltségek: 0 eFt
Személyi jellegii kifizetések: 0 eFt
Bérjarulékok: 0 eFt
Az dsszes elszamolt terv szerinti értékcsékkenés osszege: 49 eF't
amelybdl: Tobb év alatt elhasznalodo eszkozok terv szerinti écs: 49 eF't
Haszndlatbavételkor egy dsszegben elszamolt écs: 0 eFt
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa: 0 eFt
Egyéb bevételek: 0 eFt
Egyéb rdforditasok: 237 eFt
Az dizemi (iizleti) tevékenység eredménye: -2 526 eFt Veszteség
A beszamolasi idészakban a pénziigyi miiveletek bevételei: 0 eFt
amelybdl: realizalt arfolyamnyereség: 0 eFt
kapott kamat, kamatjellegii bevétel: 0 eFt




A beszamoldsi idészakban a pénziigyi miiveletek raforditasai: 509 eFt

amelybdl: realizalt arfolyamveszteség: 0 eFt
fizetett, elszamolt kamat, kamatjellegii raforditds: 509 eFt

Pénziigyi miiveletek eredménye: -509 eFt Veszteség

Szokdsos vallalkozdsi eredmény: -3 035 eFt Veszteség

Adozas eldtti eredmény: -3 035 eFt Veszteség

Tarsasagi adofizetési kotelezettség: 8 eFt

Adozott eredmény -3 043 eFt Veszteség

1V. Tajékoztato rész

IV/1. A targyévi munkavalloi létszam, bér, személyi jellegii egyéb kifizetésének bemutatdsa

A statisztikai allomanyi létszam: 1fo 0 eFt
ebbdl:  fizikai 0fé 0 eFt

szellemi 1f6 0 eFt
Eredménykimutatas sor Bazis év Targy év Valtozas
Személyi jellegii raforditasok 0 eFt 0 eFt -

IV72. A vezetd tisztségviselok dltal a beszamoldsi iddszakban felvett jarandosdg, nekik folyositott elélegek
A vezetd tisztségviseloknek adott elélegek 6sszege 0 eFt

IV/3. A mérlegben meg nem jelend kotelezettségekril
A beszamoldsi idészakban nem keletkezett olyan kotelezettség, amely a kényvekbe ne keriilt volna be, viszont a
beszamolo, illetve a tarsasag gazdasagi helyzetének a megitélése szempontjabol jelentséggel birna.

IV/4. A sajat toke alakulasanak bemutatdsa
A tulajdonosok a jegyzett t6két teljes mértékben a vallalkozds rendelkezésére bocsatottdk.
A beszamolasi idészakban a cég tevékenységével kapcsolatosan csak a sziikséges eszkiozoket vasarolta meg, illetve
a cégnél dolgozé munkatarsak kivalasztdsa is e rendezdelv alapjan tortént meg.
A Tarsasag a kdvetkezé gazdasagi évet nyereséggel tervezi zdarni.

1V/5. Veszélyes hulladékkal valo gazdalkodas.

Veszélyes hulladék eléallitasdara és kezelésére vonatkozoan a tarsasdag az eldirt rendelkezéseknek megfelelden jar el.

2026. majus 24.

Képviseletre jogosult személy a

Mellékletek:
1. Mutaték



Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemz0 mutatdk

Bazis évre Targy évre

apital Trust Bizalmi Vagyonkezel6 Zr ) ° ", 2025.12.31

Befektetett eszk6zok aranya =

Befektetett eszk6zbk x 100 35% 34%
Osszes eszkéz

A mutaté értéke kifejezi, hogy a tarsasag 6sszes eszk6zébdl milyen hanyadot tesznek ki a befektetett
eszkozok.
Forgb6eszko6zok aranya =

Forgéeszkbzbk+aktiv idébeli elhatarolas x 100 65% 66%
Osszes eszkéz

A mutaté értéke kifejezi, hogy az 6sszes eszkdzon belil milyen aranyt képviselnek a forgdéeszkdzok.

Tokeerdsség (sajat toke aranya) =
Sajat t6ke 76% 71%
Mérleg f66sszege
A mutato értéke kifejezi, hogy a tarsasag eszkoézeit milyen aranyban finanszirozza a sajat téke.
Mérleg szerinti eredmény aranya a sajat
tokéhez viszonyitva =

Meérleq szerinti eredmény x 100 37% -4%
Sajat téke

A mutaté értéke kifejezi, hogy a targyévben a sajat t6ke novededésében/csokkenésében milyen a hatasa
a mérleg szerinti eredménynek.
Kotelezettségek aranya =

Kételezettségek x 100 24% 29%
Mérleg f66sszeg

A mutato értéke kifejezi, hogy milyen a hosszu- és révidlejaratu tartozasok aranya.

Befektetett eszkozok fedezete =

Sajat téke x 100 216% 208%
Befektetett eszk6zok

A mutaté értéke kifejezi, hogy az 6sszes befektetett eszkdzt milyen aranyban finanszirozza a sajat téke.



Forgotoke, sajat toke aranya =

Forgotéke x100 34% 33%
Sajat t6ke

A mutaté értéke kifejezi, hogy a rovid lejaratu kotelezettséggel csdkkentett forgdeszkdzok (vagyis a nettd
forgotdke), a sajat téke hany szazalékara nyujt fedezetet.
Likviditasi mutaté =

Forgbéeszkdzok x 100 207% 180%
Révid lejaratu kotelezettségek

A mutaté értéke kifejezi, hogy a forgoeszk6zok dsszege milyen szazalékat fedezi a révid tavu
kotelezettségnek.
Arbevétel aranyos (izleti eredmény =

Uzemil(iizleti) tevékenyséq eredmény x 100 1221% -58%
Ertékesités netto arbevétele

A mutatoé értéke kifejezi, hogy milyen a tarsasag alaptevékenységének jovedelmezdsége.

Bevétel aranyos ado6zas el6tti eredmény =

Adozas elbtti eredmény x 100 83% -70%
Osszes arbevétel + ésszes bevétel

A mutato értéke kifejezi, hogy mekkora a tarsasag adézas elétti eredményének az dsszes bevételhez
viszonyitott hanyada.

Eszko6z aranyos jovedelmezdség =
Adodzas elbtti eredmény x100 29% -3%
Eszkbzbk 6sszesen

A mutato értéke kifejezi, hogy egységnyi lekotott eszkdéz mekkora adozas el6tti eredményt hoz 1étre,
vagyis az eszk6z jovedelemtermeld képessségérdl ad tajékoztatast.



